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Quiero que éstas, mis primeras palabras, sean para dar publica
expresidén a nuestro sincero agradecimiento por la presencia en
este acto de las mds altas autoridades militares, civiles,
universitarias, gremiales y administrativas de la Regidén que,
presididas por el sefior Intendente Regional, dan realce, con su
asistencia, a la clausura de este importante 93° Consejo Nacional
de la Cdmara Chilena de la Construccidn, recién celebrado aqui,
en La Serena.

Vaya también un cordial saludo para los sefiores pericodistas
que han cubierto detallada y oportunamente nuestro evento.

No puedo, tampoco, dejar sin destacar la excelente recepcidn
brindada a 1los Consejeros Nacionales y a sus esposas por la
Delegacidén duefia de casa. '

Hemos realmente disfrutado estos dias, admirando la belleza
de esta ciudad, la segunda mds antigua del pais, cuya fundacidn
fue ordenada en 1544 por el propio Gobernador don Pedro de Valdivia,
para luego ser reconstruida en 1549 por el Gobernador don Francisco
de Aguirre.

Hoy, la arquitectura colonial y la moderna parecieran competir
en refinamiento y buen disefio; sus playas de aguas tibias y el
campo verde y fértil, a un paso de la ciudad, convierten a La
Serena en un lugar realmente hermoso, gque acoge con carifio al
forastero.

. Su clima benigno, las papayas, las lucumas y chirimoyas,
los primores y sus piscos famosos, son razones no menos poderosas
para enamorarse de la Regidn.

Por Udltimo, expreso mi sincero reconocimiento a todos los
sefiores Consejeros WNacionales y a sus distinguidas esposas, que
han venide de todo el pais a esta reunién, donde hemos debatido
Y analizado nuestras principales ingquietudes.

Siguiendo 1la tradicidn, corresponde al Presidente Nacional
resumir y sintetizar 1los principales temas tratados, comentar
los problemas que se enfrentan y sefialar sus eventuales soluciones;
analizar las perspectivas que se vislumbran. .

Asimismo, estimamos que es esta tambidn una ocasién propicia
para dirigirnos a la autoridad y formular con espiritu constructivo
aquellas criticas que nos merezca su gestidn, proponiendo, como
siempre lo hemos hecho, alternativas serias de solucidn, cimentadas
en posibilidades reales y enmarcadas, todas ellas, en un espiritu
ético de Jjusticia y en los superiores intereses generales de la
nacion.

Una de nuestras principales responsabilidades, como Consejeros
Nacionales de esta Camara, la constituye el hecho de estar oportuna
y ampliamente informados de las situaciones politicas, econdmicas,
sociales y culturales que condicionan nuestra accidn empresarial,
para poder transmitirlos a nuestros socios, facilitdndoles asi
su acceso al mercado con productos del tipo, calidad y en cantidades
compatibles con las realidades de cada momento, minimizando posibles
errores de apreciacidén que suelen costar muy caros.
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Esta Exposicidén pretende dar una orientacidén, para la
reflexién de Uds., en el entendido que una acabada y transparente
comprensidén de la realidad facilitard nuestra misidén empresarial.

Dada la imposibilidad practica de desarrollar todos los
temas gque indquietan al Conseijo y al gremioc, me referiré solamente
a aquellos que considero de mayor trascendencia en este momento.

~SECTOR DE LA CONSTRUCCION EN EL NUEVO ESCENARIQ INTERNACIONAL
Y NACIONAL.

—PERSPECTIVAS FUTURAS.

—EMPRESAS CONSTRUCTORAS EXTRANJERAS.

—-NECESARIO FORTALECIMIENTO DE LA EMPRESA PRIVADA.

—-SITUACION ESPECIAT. DE LA VIVIENDA, Y

—-EQUIDAD Y REALISMO EN LAS CLAUSULAS CONTRACTUALES.

LA CONSTRUCCION EN EIL. NUEVO ESCENARIO INTERNACIONAL Y NACIONAL.

Para un mejor andlisis del primer tema, sobre 1los desafios
que enfrenta el. empresario de la construccidn, me permitiré
referirme a los dos escenarios, separadamente, para luego destacar
la interelacidn que presentan ambos.

El Escenarioc Internacional.

Exhibe hoy las siguientes caracteristicas:

Se constata el avance en el mundo de una rdpida, profunda
y trascendental Revolucidén Cientifica y Tecnoldgica que acrecienta
aun mas la brecha que separa a los paises desarrollados de aquellos
en vias de desarrollo.

Si hace tan sbélo 250 afios atrds, al inicio de la primera
revolucidén industrial, 1la discusidén econdmica se centraba en
determinar si era solo productivo el recursc tierra, como 1lo
propiciaban los fisidcratas o, si también podian tener tal cardcter
la industria y el comercio, come lo sustentaban los economistas
cldsicos hoy, la discusidén estd referida a como incorporar mas
velozmente las innovaciones al proceso productivo. Ya el concepto
de "Ventajas Naturales" de un pais va quedando obsoleto al analizar,
por ejemplo, el caso de Japon, que funda su desarrcllo en las
"Ventajas Adquiridas" gracias a esas innovaciones.

Asi ya hablamos del "Sector Cuaternario", moderno sector
que corresponde a la informacidn, la alta tecnologia, los sistemas
de control y los nuevos servicios.

Autores como Daniel Bell y Arvin Toffler nos hablan de que
estamos en el umbral de la sociedad post industrial en la cual,
en el lenguaje cotidiano, se tratardn problemas COomo la
biotecnologia, los sistemas mds avanzados de computacidn, de robots
y, también, el de la colonizacidn del espacio.

Los economistas chilenos sefiores Sergic Melnick y José Piflera,
en interesantes intervenciones, han subrayado 1la necesidad de
que Chile se preocupe de encontrar el camino para incorporarse
a esta "Segunda Revolucion Industrial" que exige un fuerte esfuerzo
de tecnificacidn y de eficiencia.
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Hacemos nuestra esta preocupacidn y nos permitimos alentar
& nuestros socios en lo importante que ha de resultar una accidén
en este sentido, tanto desde el punto de vista del grado de
competitividad de cada constructor como en el ambito general del
sector y del pais. Especial relevancia en el éxito de un proceso
de modernizacidn como el descrito puede tener el fomento del ingreso
al sector empresarial de la construccidén de profesionales jdvenes
recién egresados de las aulas universitarias, ya dque las nuevas
generaciones son, tradicionalmente, inquietos agentes de innovacidn
y de cambios.

El papel del empresario de la construccidn no debe limitarse
a participar en forma tradicional en el proceso econdmico; muy
por el contrarioc, el empresario, por misidén, debe planificar para
el futuro, e incorporar a su trabajo los cambios tecnoldgicos
que se van conociendo. Debemos estar "al dia" .como ya lo
seflaldramos. Dentro de esta linea de propdsitos, hay que considerar
a la tecnologia como uno de los pilares fundamentales del
desarrollo. Por ello, dentro de una mayor integracidén universidad-
gremio, conviene contribuir al cambio de mentalidad de los
estudiantes y modificar la actual alternativa de "salir a buscar
trabajo" por la mds noble e interesante para todos de "salir a
Ccrear mi propia empresa", contribuyendo con mi tecnologia a dar
trabajo a otros.

Una segunda caracteristica que observamos en el campo
internacional, es la reafirmacién retdrica y prdctica que hacen
casi todos los paises que forman parte de la civilizacidn cristiano-
occidental, de aquellos postulados bdsicos, como los de libertad,
propiedad privada, rol subsidiario del Estado, revalorizacidn
del papel del sector privade, y, todo ello, como las bases mdis
adecuadas para la organizacidn de la sociedad que pretende lograr
los mayores indices de bienestar y progreso para su poblacidn;
contemplamos con satisfaccidn que esta situacidn, incluso,
"contagia" a paises orientales que estan introduciendo
modificaciones en sus economias, recogiendo asi los frutos de
aquellas mds prdsperas gracias al sistema de libre mercado.

Otra seflal del escenario mundial es la comprobacidn de la
reactivacion econdémica de Europa y del extremo oriente y la
mantencién de wuna firme expansién de los Estados Unidos de
Norteamérica, todo ello apovyado, fundamentalmente, en tres
acontecimientos muy favorables.

- Caida de la tasa de interés:(tasa libor sobre 9% hace un afio
Yy hoy cercana al 7%)

- Fuerte devaluacidn del ddlar norteamericano frente a monedas
europeas y al Yen.

- Caida del precio del petrdleo:US$26 a USS$15 el barril.
En resumen, una segunda revolucidén industrial en marcha, gque
se inicia, al igual que la primera, precisamente en paises de
economia de mercado y cuyos resultados producen hoy situaciones
coyunturales que nos favorecen.

El Escenario Nacional.

Al igual que en el caso anterior, observamos un conjunto
de variables que, analizadas con serenidad, nos 1llevan a la
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conviccidén de que la situacidn macroecondmica del pais se torna
mids favorable y, lo que es mds interesante, que la bonanza se
proyecta al mediano plazo.

Algunos indicadores que nos sirven para comprobar esta tesis:

Crecimiento del Producto.

El P.G.B. en el afio 1985 aumentd en un 2,4%, programandose,
para este afio, un crecimiento del orden del 3 al 5%.

Fue nuestro sector el que presentd 1la mayor tasa de
crecimiento durante el afio 1985 (16,1%). En términos generales,
este aumento refleja, en parte, la reorientacidn del gasto agregado
de la economia hacia la inversién. En términos especificos, este
incremento se debe a un aumento de 22% en la superficie de viviendas
construidas, y a la expansion de las obras publicas financiadas
por el Ministerio de Obras Piblicas, que crecen en su aporte al
valor agregado en 25%. Las inversiones de las empresas, tanto
en edificacién no habitacional (15,6%) y obras civiles, crecen
de manera importante; entre estas Ultimas destaca la inversidn
de CODELCO que crece en 82%. Finalmente, el aporte del subsector
reparaciones también cobrd importancia en el aumento del producto
del sector, a raiz de la mayor actividad inducida por el sistema
del 3 de marzo de 1985.

Para completar esta informacidén del sector, es muy util
recalcar que el aporte al P.G.B. de la construccidn viene
incrementandose sostenidamente desde el afio 1984. Analizados 1los
8 trimestres de los afios 84-85, sdlo en uno de ellos, el tercero
del afio 84, no se muestra mejoramiento respecto de los trimestres
anteriores: Creo que este dato es vital y tranquilizador ya gque
refleja que el crecimiento es continuo, firme y sostenido.

Es dinteresante, sin embargo, detenernos unos momentos para
comparar el nivel en que se encuentran los diversos sectores
productivos en 1985, considerando como afioc base el afio 1981 (afio
del boom y del comienzo de la crisisktodo en moneda del afic 1977).

Agricultura + 6,7%

Pesca + 40,2% TRANSABLES
Mineria + 10,6%

Industria (- 9,5% )

Electricidad, Aguay.Gas + 15,6% )

Transporte (- 2,8% )

Comercio (- 14,8% ) NO TRANSABLES
Construccidn (- 12,4% )

Estas cifras nos demuestran claramente como la economia
ha respondido casi mantemdticamente a los estimulos y desestimulos
generados por el ajuste estructural. Mientras los sectores mds
transables, como la Pesca, la Mineria, la Agricultura y la Industria
han tenido (con excepcidn de esta 1Mltima cuyo crecimiento
comparativo parece haberse retrasado) aumentos tan importantes
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de sus P.G.B. sectoriales que los han hecho sobrepasar los niveles
alcanzados en el afioc 1981, que fue de gran actividad econdmica,
la construccién permanece, a pesar de la notable recuperacidén
del afio pasado, con un indice aun 12,4% menor que en ese periodo.

Otros indicadores globales como indices de ventas, de
produccidn y de empleo, también han repuntado.

En el caso 'de la ocupacidén, de una tasa de desempleo del
14% a fines de 1984, hoy exhibimos tasas del 11,8%, lo que prueba
un fuerte crecimiento del empleo en distintos rubros.

En el caso especifico del desempleo en la construccidn,
si bien la tasa se mantiene alta: 23,7%, no debemos olvidar que
ésta llegdé al 50,8% a fines de 1982. (Hoy laboran en nuestro sector
154.000 trabajadores contra 84.000 de ese entonces, con un 83%
de aumento en el nimero de ocupados).

Otro item que mejord en forma importante en 1985 fue la
inversién en capital fijo, que ascendié al 14,2% del P.G.B.,
experimentando un crecimiento real del orden del 15% respecto
del afio 1984.

La inversidén publica, por su parte, correspondid al 7,1%
del P.G.B. y crecid también, aproximadamente, en un 15% real.

Esta uUltima inversidén se concentrd, especialmente, en empresas
exportadoras, como CODELCO, SOQUIMICH, ENAMI; Empresas sustituidoras
de importaciones como ENAP, ENDESA, CHILECTRA, ENACAR, CAP: en
cbras publicas complementarias a la exportacidn y en viviendas.

Para el afio 1986, el porcentaje de inversidn total deberd
crecer atin mids si se desea llegar al 20% que se postula como
imprescindible para fines de la presente década.

El positivo cuadro anterior podemos atribuirlo, como ya
dijimos, a una serie de circunstancias, tales como:

Equilibrio de nuestras Cuentas Externas: Como producto de
la exitosa renegociacion de las deudas, de una balanza comercial
superavitaria en mds de US$ 700.000.000 <(enero-abril/86 cerca
de US$ 500.000.000 ), influida por mayor quantum de exportaciones
y menor cantidad de importaciones y, también, por una lenta mejoria
de nuestros términos de intercambio. Como Uds. recordardn, Chile
es el pais mds afectado por la caida de la relacidn de intercambio,
situacién que aln no logra revertirse del todo por la persistencia
de un bajo precio del cobre.

Equilibrio de nuestras principales Cuentas Internas: Como
consecuencia de un fuerte descenso de las tasas de interés
{captacidn reajustable de UF + 9% a UF + 5,5% en el dltimo afio);
de la detencidén del ©procesoc de deterioro del indice de
remuneraciones reales; de un tipo de cambio estable y de una
inflacidn controlada y en descenso.

El mejoramiento de las condiciones externas gque, es Jjusto
reconocer, ha incidido favorablemente en lo interno.

La aplicacidn, por parte de un equipo econdmico homogéneo,

de politicas coherentes y estables, que han creado confianza en
el publico y una percepcidn de estabilidad de ellas que aparece
como fundamental para el éxito de cualquier proceso de reactivacidn.
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Asi, todo parece indicar que se ha dado término a un periodo
de recuperacidn ciclica, tras la recesién de los afios 82-83, vy
que el pais emprende, decididamente, el camino de la expansidn
y del crecimiento.

PERSPECTIVAS FUTURAS.

Definidos los escenarios, hagamos ahora un intento de ahondar
en el tema del papel que, al sector construccidn, le estd sefialado
en el programa de "Ajuste Estructural", esquema global de
crecimiento que implica, en esta primera etapa que podemos denominar
"De Ajuste o Transicién", privilegiar 1la inversidén productiva,
sacrificande el consumo, para gque, luego, en una segunda etapa
de "Consolidacidn o Crecimiento", la cosecha del esquema sea un
mayor bienestar nacional, como fruto del desarrollo acelerado.

En la primera etapa, se potencia la construccidn relacionada
con la inversidn en los sectores productivos y, por ello, sera
dable esperar un incremento sustancial en la construccidn de obras
civiles y de obras piblicas, cuya ejecucidén es imprescindible
si se des mentar las exportaciones.

Es esta una primera e importante conclusidén de este andlisis,
que debe estar presente en la toma de decisiones de nuestros socios,
cuyas empresas deberdn adaptarse a las demandas reales de los
mercados futuros.

Sin perjuicio de lo anterior, nc debemos perder de vista
que, como el proceso de crecimiento se proyecta con un incremento
sostenido del 5% del P.G.B., a pesar de que se prioriza la inversiodn
y se limita el crecimiento del consumo y de las remuneraciones
reales, la construccién de viviendas deberia también incrementarse,
aunque en menor proporcidn, como consecuencia del mejoramiento
de los otros sectores y del empleo global.

En todo caso, parece indiscutible que debe aumentarse en
este periodo, o© al menos mantenerse, la inversidén fiscal en
viviendas sociales. El déficit habitacional en Chile, 1lejos de
resolverse, se estd agravando y, si a ello sumamos los efectos
devastadores del terremoto de marzo del afio pasado, que destruyd
muchos miles de viviendas, es facil concluir que se trata de una
necesidad impostergable del Estado gque, rebasando el oplano de
lo estrictamente econémico, se relaciona con elementos politicos,
sociales y éticos de primera Jerarquia. Resulta de 1la mayor
urgencia, entonces, hacer los madximos esfuerzos de ahorro en los
gastos corrientes del presupuesto fiscal, para poder dedicar una
proporcidén cada vez mds significativa a la labor social habitacional
del Estado.

EMPRESAS CONSTRUCTORAS EXTRANJERAS.

Con profunda preocupacion vemos que, justo ahora, en que
parece activarse un mercado potencial de obras civiles, de
infraestructura y de ingenieria como consecuencia del privilegio
a la inversidn productiva, se cierne sobre los Contratistas la
nube de una competencia desleal de empresas extranjeras.
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Situaciones coyunturales especiales en el mercado
internacional, hacen que muchas empresas constructoras extranjeras,
se encuentren hoy con capacidad instalada ocicsa y, por ello,
estén dispuestas a concurrir a las propuestas en condiciones
especiales no normales, ya gue sd6lo buscan subsistir.

Un buen ejemple de 1lo que sefialamos lo constituye 1la
inscripcidén en el Registro para la proxima propuesta de ENDESA
por la obra de Canutillar, en el cual han quedado inscritas 24
empresas: 18 de ellas extranjeras, 3 mixtas y s®lo 3 nacionales.

Llama la atencidn que, mientras otros sectores cuentan con
proteccidén ante los productos importados, (arancel aduanero)
nuestras empresas se enfrentan a una competencia extranjera que,
no s06lo no tiene barrera de proteccidén alguna, sino, por el
contrario, resultan incluso con condiciones prefereneciales frente
a las chilenas al aplicarse a ellas legislacidén especial gque las
favorece como el D.L. 600 y otras normas.

Deberia, en consecuencia, procederse por parte de las
autoridades econdmicas a estudiar esta materia implementando
férmulas que protejan nuestra participacién en las obras que el
pais necesite, como podrian ser la divisién de las propuestas
en un mayor nimero de contratos de menor costo unitario y el
establecimiento de condiciones legales y tributarias para los
postulantes extranjeros, que permita un gradoc razonable de
proteccidn a los nacionales.

Que quede en claro: Nosotros no nos oponemos a que participen
en propuestas nacionales las empresas extranjeras, ya que creemos
en la verdadera competencia; pero si aspiramos a que ella se
desarrolle en términos similares al resto de la economia. Al igual
que lo que sucede con la libertad de importacidn, en la cual los
productos nacionales compiten en nivel de eficiencia con los
extranjeros, pero protegidos por el arancel, para el caso que
nos preocupa debieran dictarse normas que produzcan iguales efectos.

No cabe la menor duda, como manera de preservar un patrimonio
nacional tan dificil vy lento de <constituir, asi como de
imprescindible necesidad para cualquier pais con sentido de
independencia nacional, como son las empresas constructoras de
obras civiles y de ingenieria, es coincidente con el bien comin
hacer todos los esfuerzos para mantener esta capacidad empresarial

para que, superados los periodos anormales, ella esté disponible
en calidad y cantidad para asumir su rol en el futuro.

FORTALECIMIENTO DE LA EMPRESA PRIVADA.-

Definido ya el escenario presente, aclarada la funcidén de
los constructores en el esquema de ajuste estructural v, formulado
un llamado para adecuarse a los cambios tecnoldgicos, nos parece
apropiado resaltar que gran parte de la responsabilidad para el

éxito del programa econdmico detallado, radica en el sistema de
empresa privada.

El destacado dirigente empresarial espafiol, don Alfredo
Molinas Bellido, gque recientemente nos visitara, definid a 1la
empresa "como la base de la estructura de la sociedad donde hombres
Yy mujeres trabajan para crear riquezas y generar bienestar".
Nosotros estamos convencidos de esta definicién y también de que
este sistema de empresa privada es el que produce el mayor bienestar

8.



_8_
a toda la comunidad nacional.

Somos nosotros, los empresarios, los encargados de vocear
publicamente nuestros logros; de reconocer nuestros errores,
nuestros defectos y corregirlos; de establecernos severas normas
de ética y cumplirlas, y hacer que se conozcan y se valoren, como
decia Alfredo Molinas: "No tenemos abuela que cante nuestras
glorias" y, por ello, sobre nuestros propios hombros recae la
responsabilidad de convencer al pais de nuestra verdad.

Por esto, insistimos que es tarea de éste y de los prdéximos
Consejos Nacionales defender las condiciones necesarias con las
cuales debe operar la empresa privada, de modo de asegurar que
los cambios politicos, en el futuro, no puedan entrabar el normal
desenvolvimiento de las actividades de este sector privado. Para
nadie es un misterio que hay preocupacidén por lo que pudiera ocurrir
con las politicas econdmicas y sociales que desarrollaran Gobiernos
futuros.

Nos corresponde a los empresarios privados participar en
la actividad nacional aportando ideas, experiencias y soluciones.
No se puede permanecer al margen ni inertes, para luego lamentarnos
de un futuro que no hemos contribuidoc a construir.

MERCADO DE LA VIVIENDA NO SUBSIDIADA.

Frente al hecho generalizado que los indices de actividad
de los distintos subsectores de la construccién estan repuntando,
asi como también los que miden el empleo en el sector, resulta
decepcionante comprobar que ello no se produce con igual énfasis
en el caso de la vivienda privada para los sectores medios y medios
altos, que funcionan sin subsidio estatal.

Este mercado se comporta aun en forma excesivamente lenta,
con una necesidad insatisfecha que va en répido aumento Yy due
se evidencia en una fuerte alza de los canones de arrendamiento
de casas y departamentos, necesidad que no logra transformarse
en demanda efectiva por miltiples causales que esta Cdmara ha
analizado en numerosas oportunidades. Una vez mas aprovechamos
esta tribuna para reiterar la seria preocupacién que nos produce
constatar como continua, sin una adecuada solucidn, este problema
de tanta trascendencia para las familias de ingresos medios de
la poblacidén, para las cuales el acceso a la casa digna constituye
sin duda alguna, una prioridad de lacerante urgencia. La falta
de férmulas realistas que faciliten su acceso a la vivienda Y
de esperanzas para que ello pueda ser posible en plazos razonables,
crean condiciones muy adversas para este grupo social que comprende,
dentro de la amplitud del niUimero de personas que lo constituyen
y de la variedad de oficios vy trabajos que desarrollan, a gran
parte de las familias de jdvenes -ya sean profesionales que empiezan
Sus carreras, muchachos y muchachas valientes que inician el desafio

de nuevas empresas, trabajadores calificados, operarios

especializados, funcionarios de alto nivel, etc.- No resulta
] [ ] " . ] [} [] ] [ Ll ]

dificil imaginar las serias implicancias sociales, econdmicas,

politicas, que puede tener para el normal desarrollo del pais,
el que un grupo de su poblacidén activa, tan numeroso y tan decisivo
para el éxito de sus planes de crecimiento, sienta que su esfuerzo
resulta insuficiente para dar solucién a la que constituye una
de las mds apremiantes necesidades de toda familia.

Nos permitimos reiterar, una vez mds, nuestra opinidén de
que es absolutamente necesario seguir promoviendo 1la baja de 1las
tasas de interés interna, como también, una disminucidn de las

9.
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ccmisiones bancarias. En este sentido hemos sugerido a las
autoridades algunas medidas para solucionar estos problemas, las
que consideramos vitales si se quiere reactivar el mercado, pero,
lamentablemente, ellas no han tenido, hasta ahora, la accgida
que hubiéramos deseado. Baste sdélo recordar nuestro planteamiento
sobre la garantla estatal para los depdsitos, seguro que creemos
que deberia otorgarse sdlo para determinados documentos con tasas
de interés real que, reflejando el menor riesgo, fuesen inferiores
a las prevalecientes en el mercado en cada momento y a plazos
no inferiores a un afic. Ademds, propusimos la adopcidén de una
serie de normas e 1incentivos para que los Bancos se interesen
en otorgar créditos hipotecarios, al tiempo dque puedan operar
con comisiones menores.

En este contexto, este Consejo Nacional ha resuelto impulsar
decididamente el incremento de 1la inversidén de los Fondos de
Pensiones de las AFP en instrumentos de crédito hipotecario para
gue los chilenos obtengan su vivienda propia.

Dentro de este mismo tema no podria dejar de referirme a
la renegociacidén de las deudas hipotecarias, segun la fdrmula
dispuesta por la autoridad, y cuya implementacién se estd iniciando
en estos dias. Como recordaran los sefiores Consejeros, el Banco
Central ha permitido la utilizacidn de otro indice de indexacidn,
denominado "Indice Valor Promedio" para los créditos de vivienda,
vy se ha facilitado el otorgamiento al deudor de un nuevo crédito,
a una menor tasa de interés que la original, el que se prepaga
con el producto de este nueve mutuo.

Tal cual como lo seflaldramos en una declaracidén publica,
en su oportunidad, la Camara Chilena de 1ld Construccidén opind
sobre esta renegociacidn de deudas hipotecarias y sobre la creacidn
del nuevo indice, seflalando algunas ventajas que presentan, tales
como: reafirma el principio de la indexacién para los créditos
de vivienda, gque son, normalmente, de largo plazo; su forma de
cdlculo permite amortiguar las variaciones bruscas del 1I.P.C.
mensual; se implementa aprovechando mejores condiciones de tasa
de interés y su creacidén es acompafiada con disposiciones que
facilitan el prepago de créditos originales mds onerosos, gque
permiten mantener las condiciones de renegociaciones anteriores
vy que amplian los plazos para el servicio de la deuda; también
la autoridad, por via indirecta, a través de 1la renegociacidn
en el Banco del Estado de Chile propende a un descenso de la
comisidn bancaria.

Confiamos en que se adoptaran todas las medidas necesarias
para que el nuevo sistema constituya una real solucidén a este
grave problema del endeudamiento, ya que de lo contrario se veria
frustada la confianza puiblica de 1los deudores e influiria
negativamente en potenciales compradores, afectando a un mercado
que lucha por iniciar una recuperacidn.

Al concluir este sintético andlisis del problema hipotecario,
quisiéramos formular un sentido llamado a todos los sectores
interesados en la solucion de esta critica situacién, esto es,
a las autoridades, al sector financiero y a los deudores, a fin
de que todos pongan el maximo empeno vy voluntad en resolver positiva
y definitivamente, esta cuestidn, més aun ahora cuande las
condiciones futuras qgque se proyectan, aparecen mds favorables
para los deudores.

10.
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CLAUSULAS CONTRACTUALES.

El dltimo tema al que me referiré dice relacidén con la equidad
y realismo que deben reflejar las clausulas contractuales.

Todos nosotros tenemos claro que la labor de las empresas
constructoras se traduce en obras de lato desarrollo y ello exige
de contratos entre mandantes y constructores concebidos con espiritu
de justicia para ambas partes, ya que la libre contratacidén supone
la igualdad de 1los contratantes para establecer condiciones de
mutuo y reciproco beneficio, tomando en consideracidén los resguardos
necesarios para evitar perjuicios a cualquiera de ellas.

Estos contratos de construccién, por ser de largo plazo
y mutua conveniencia, deben, necesariamente, incluir factores
de correccidén de sus valores en todos aquellos paises que, como
el nuestro, registran un cierto grado de inflacidn.

Por ello, en el caso de obras contratadas, sin reajuste,
por el Fondo Nacional de Desarrollo Regional, dependiente del

Ministerio del 1Interior; y otros mandantes, hemos reclamado
insistentemente esta situacidén a las autoridades del Ministerio,
sin obtener hasta el momento, lamentablemente, una soluciodn
satisfactoria.

Otra situacidén que debiera remediarse para alcanzar Ila
necesaria equidad contractual, es posibilitar 1la existencia de
una instancia mediadora en determinados contratos. Creemos que,
frente a la necesidad de interpretar o dirimir una duda o dificultad
que suscite el cumplimiento del contrato, la intervencidén de una
opinidén imparcial, no comprometida, es fundamental para mantener
un justo equilibrio.

Confiamos que la Comisidén Bipartita que funciona en el
Ministerio de Obras Publicas logre avances significativos en este
aspecto.

Ha concluido una Jornada mas en la historia de los Consejos
Nacionales de 1la Camara. Concretamente estamos finalizando el
Nonagésimo Tercer Consejo Nacional realizado en los 35 afios de
vida de la Camara Chilena de la Construcciodn.

La calidad y altura de los debates muestran que la Institucidn
permanece agil, inteligente, activa y dispuesta a servir al pais
y al gremio, como ha sido siempre su tradicidén, disposicidén de
servicio que, una vez mas, ofrecemos al sefior Intendente de 1la
Regidén y a todas las autoridades del pais.

Finalizo mis palabras agradeciendo muy de veras la presencia
y la colaboracidén de todos los Consejeros Nacionales que nos han
acompafiado en este encuentro, deseandoles un feliz retorno a sus
Regiones y Ciudades, llevando una palabra de esperanza vy de
optimismo para todos los que laboran junto a Uds. ya que las
condiciones del mediano plazo se presentan mas favorables y no
seria improbable que sea realidad una nueva etapa de mayor bienestar
para todos los chilenos.

Muchas gracias.
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