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1[”]'1 VENTA DE VIVIENDAS EN SANTIAGO R.M.
Unidades

VIVIENDAS | 272021
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La venta de viviendas en Santiago aumenta 149% en
comparacion con el segundo trimestre de 2020.
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Respecto del trimestre anterior (2T 2021) la venta de
viviendas aumenta 1,4%.
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jﬂﬂﬂ VENTA DE VIVIENDAS EN SANTIAGO R.M.
Unidades

VIVIENDAS | 272021

Este resultado se explica por aumentos tanto
en la venta de departamentos (195%) como

7-631 en la de casas (57 %). de las UNIDADES VENDIDAS son

DEPARTAMENTOS, participacion superior
en 12 puntos a la de 2020.

Unidades vendidas

En comparacion con el trimestre anterior, las
ventas aumentan 5,7% en departamentos y
disminuyen en casas.
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1[”]'1 VENTA DE VIVIENDAS EN SANTIAGO R.M.
Unidades

VIVIENDAS | 1S 2021 (Enero aJunio)

Al primer semestre, la venta de viviendas en Santiago
aumenta 104% en comparacion con la primera
mitad de 2020.
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VALOR DE VENTA DE VIVIENDAS EN SANTIAGO R.M.
Millones de UF
2T 2021
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El monto transado aumenta 195% en comparacion con
el segundo trimestre de 2020. Respecto del trimestre
anterior exhibe un avance de 6,4%.
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Dado que este incremento es superior al registrado por las ventas
en el periodo, se deduce un efecto precio positivo (46%).
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VALOR DE VENTA DE VIVIENDAS EN SANTIAGO R.M.

Millones de UF
vivienpas | 212021 Efecto precio significativo
en el mercado de casas:
. 210% 168
Este resultado se explica por VALOR &
VALOR

aumentos en departamentos
(210%) y en casas (168%).

En comparacion con el trimestre anterior,
se observan avances de 4% para

departamentos y 12% para casas. También positivo en
departamentos: 15%
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Millones de UF
VIVIENDAS 1S 2021 (Enero a Junio)

1|:|-|]|1 VALOR DE VENTA DE VIVIENDAS EN SANTIAGO R.M.

Al primer semestre, el monto transado aumenta 140%
en comparacion con el primer semestre de 2020.
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Dado que este incremento es superior al registrado por las ventas en
el periodo, se deduce un efecto precio positivo (36%).
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VENTA DE VIVIENDAS EN SANTIAGO R.M.
INGRESO DE NUEVAS UNIDADES
272021

VIVIENDAS

Durante el 2T de 2021 ingresaron casi 8.000
unidades en nuevos proyectos, representando un
7_915 incremento de 81% respecto del mismo periodo de

Nuevas unidades 2020. 81%

Avance respecto de
272020
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1|:|J]|1 VENTA DE DEPARTAMENTOS
POR TRAMO DE PRECIO (EN UF)

DEPTOS 2T 2021

Tramos intermedios (2.000 a 4.000 UF) aumentan su
participacion respecto de 2020 (6 p.p.), en detrimento de
segmentos mas econdmicos (menos de 2.000 UF).

Los departamentos de mayor valor (mas de 5.000 UF) concentran 15% de las
ventas, 1 p.p. mas que el ano anterior.
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VENTA DE DEPARTAMENTOS
POR SUPERFICIE EN M2

pEptos | 272021

Unidades de menor tamaiio (30 a 50 m?) incrementan su peso
relativo hasta 54% de la demanda, en detrimento de segmentos
de metraje intermedio (50 a 90 m?).

Los departamentos de mayor tamaiio (mas de 120 m?2) concentran 3% de las
ventas, inferior al promedio del dltimo afio.
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1[”][[ VENTA DE DEPARTAMENTOS : : oitse
POR ESTADO DE OBRA =

DEPTOS 272021

36% de los departamentos vendidos corresponde a unidades
terminadas o en terminaciones (2 p.p. menos que el ano
anterior).

La venta en blanco continda registrando una elevada participacion, concentrando 27%
de la demanda (5 p.p. mas que en 2020).
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I I I VENTA DE DEPARTAMENTOS
POR COMUNA

DEPTOS | 272021

SANTIAGO, INDEPENDENCIA, MACUL vy ESTACION
CENTRAL son las comunas que mas aumentan su
participacion en el tltimo afo.

LA FLORIDA y SAN MIGUEL pierden 8 y 2 puntos de
participacion respectivamente.

Nufioa

La Florida

Santiago Centro

La Cisterna

Estacion Central

Macul

Independencia

Huechuraba/Recoleta/Conchali/Quilicura/Renca
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San Miguel
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Al VENTA DE CASAS
POR TRAMO DE PRECIO (EN UF)
272021

CASAS

Las casas de mayor valor (mas de 5.000 UF) son las que mas
aumentan su participacion, en detrimento de segmentos mas
economicos (menos de 3.000 UF).

Casas de menor valor (hasta 2.000 UF, tipicas de proyectos de integracion)
concentran solo 1% de la demanda, el porcentajes mas reducido en la serie
historica.
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1[”][[ VENTA DE CASAS
POR TRAMO DE SUPERFICIE EN M2

CASAS 272021

Las casas de mayor metraje (90 a 140 m?) son las que mas
aumentan su participacion, en detrimento unidades de menor
superficie (tipicas de proyectos de integracion).
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1[”:”1 VENTA DE CASAS
POR ESTADO DE OBRA

CASAS 272021

Aumenta el peso relativo de la venta en blanco y en etapas
iniciales de obra, concentrando en conjunto 58% de la demanda,
32 p.p. mayor al ano previo.

Las unidades terminadas y en terminaciones pierden participacion en los tltimos
trimestres por la escasez de oferta de producto de entrega inmediata.
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I I I VENTA DE CASAS AT 20%
POR COMUNA Colina TN TR

CASAS 272021

O 8%

COLINAY las agrupaciones de PADRE HURTADO y LO L N 2%
BARNECHEA aumentan su participacion en la ey
demanda. Padre Hurtado/Peiiaflor/Talagante LN 7%
Las agrupaciones de LAMPA y SAN BERNARDO son las que A 3%
mas DétlrtiCipaCiég !t:jferden, debido al mal desempeiio de los San Bernardo/Buin O K R R rfff e
proyectos con subsidio.
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% OFERTA DE VIVIENDAS
Unidades

OFERTA 272021

Durante el segundo trimestre la oferta de viviendas registra un
incremento de 12% respecto de 2020.

La participacion de departamentos en la oferta alcanza a 92% (4 puntos
porcentuales mas que en 2020).
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% OFERTA DE DEPARTAMENTOS
POR TRAMO DE PRECIO (EN UF)

OFERTA 272021

Los tramos intermedios (3.000 a 5.000 UF) son los que ganan
mas participacion respecto de 2020, en detrimento de los
tramos de menor valor (hasta 2.000 UF), que apenas
concentran 8% de la oferta.
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% OFERTA DE DEPARTAMENTOS
POR ESTADO DE OBRA
OFERTA | 272021
De la oferta disponible de departamentos, 47% se encuentra sin

ejecucion o en etapas iniciales, el porcentaje mas elevado de la
ultima década.

32% de los departamentos en oferta son de entrega inmediata o pronta entrega,
inferior al promedio del tltimo afio.
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OFERTA DE CASAS
POR TRAMO DE PRECIO (EN UF)

OFERTA | 272021

Las casas de valor intermedio (3.000 a 4.000 UF) y superior (mas de
8.000 UF) son las que mas aumentan su participacion en el Gltimo afo, en
detrimento de segmentos de menor valor (1.000 a 3.000 UF).
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(%) OFERTA DE CASAS
POR ESTADO DE OBRA

OFERTA 272021

Aumenta la participacion de producto en blanco y en etapas iniciales,
concentrando en conjunto 55% de la oferta disponible.

Significativo retroceso del producto terminado y en terminaciones, debido al
creciente interés por adquirir casas .
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|| $ INDICE REAL DE PRECIOS DE VIVIENDAS (IRPV)

Variaciones anuales (%)
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PRECIO 272021
FE i =
En el trimestre movil abril-junio de 2021 el precio de las viviendas ' . 1t Hi =
registro un alza anual de 10,7%. - : dd =
= Sl g R
Los departamentos exhiben un alza en sus precios de venta de 11,7%, tras no haber . --w m § !
tenido variaciones relevantes durante 2020. piii e B =
El precio de las casas exhibe un avance anual de 8,8%, mostrando una significativa =
aceleracion desde que comenzo el afio. =t =
= = =
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|] S INDICE REAL DE PRECIOS
DE DEPARTAMENTOS

PRECIO Variaciones anuales (%)

Significativas aceleraciones del alza de precios de departamentos
en las zonas Nor-Oriente (10,5%) y Sur (18,6%).

Santiago Centro y zona Nor-Poniente con dinamicas de precios mas
moderadas.
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15 - 5 £ 9 9 5 £ 9 9 5 € 9 O 5 £ o o 5 £ 9 0 5 £ o O 5 £ o 9 5 € 9 9 5 € 9 9 5 c a9 5 c -15
= 3 H 6 =3 §o6 =3 0 =3 O =3 o =3 o =3 5O =3 o0 =3 o =3 5o =3

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021



|] S iNDICE REAL DE PRECIOS
DE CASAS

PRECIO Variaciones anuales (%)

Aceleracion en el alza de los precios de las casas en las zonas
Sur (17,1%) y Nor-Oriente (16,5%).

En la zona Nor-Poniente se observan variaciones algo mas
moderadas pero cercanas al 10% anual.
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MESES PARA AGOTAR LA OFERTA B e ——

VELOCIDAD | 272021 R e —
DE VENTA G s = =
Durante el segundo trimestre de 2021 la velocidad de venta de i £ ==
. . . o . . M jos — -
viviendas mejora significativamente y promedia 21,7 meses meses = nu =
para agotar la oferta disponible de viviendas. z A =
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mejoria desde el peor momento de la pandemia (2T 2020).

------Promedio anual
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CONDICIONES
PERSONALES DESEMPLEO OCUPAQOS POR CATEGORIA
(VARIACION ANUAL ABSOLUTA)
1000 14
- n " L] p e 13
La crisis sanitaria provoco una extrema 500 ;
destruccion de empleo durante 2020.
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Desde agosto pasado se han recuperado
1 millon de empleos, frente a un

-500

Miles de ocupados
©
Tasa de desempleo

-1000

destruccion de empleo que alcanzo a 2
millones de ocupados hacia mitad de
2020. 5
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mm Empleadores mm Cuenta propia Asalariados
Personal de Servicio Familiar no remunerado —Tasa de desempleo (%)

Fuente: INE




EXPECTATIVAS

CONDICIONES | Indicador Mensual de
PERSONALES | Confianza Empresarial
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El animo de los empresarios se ,
mantiene en terreno positivo desde 0
octubre pasado, a pesar de las
sucesivas cuarentenas en lo que va

50

40 40

30 30

del ano.

20 20

10 10
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CONDICIONES
PERSONALES

EXPECTATIVAS
Indice percepcion
de la economia

Por el contrario, el animo de los
CONSUMIDORES sigue estancado en un
profundo pesimismo, a pesar de mejores
puntuales en mayo y junio.
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INDICE DE PERCEPCION DE LA ECONOMIA (IPEC)
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(*) 50 puntos: Nivel de equilibrio (percepciones positivas = percepciones negativas)
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= Personal actual
------- Del pais a 12 meses
indice de Percepcion de la Economia (IPEC)

Fuente: Adimark
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CONDICIONES de | TASAS
FINANCIAMIENTO ' HIPOTECARIAS

TASAS HIPOTECARIAS se reducen 42
puntos base desde el peak de abril
2020 (2,93%) debido a la politica
monetaria expansiva del Banco
Central.

El acceso al crédito hipotecario ha
tendido a ser menos restrictivo en la
primera mitad de 2021 para los
segmentos hipotecario y de consumo.
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EVOLUCION DEL COSTO DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA
Tasas en UF a mas de 3 aiios. Cifras en porcentaje

08 09 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
—Tasa de interés promedio a créditos hipotecarios en UF a mas de 3 afios

= Tasa de politica monetaria (TPM)

Fuente: Banco Central
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