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Desarrollo Sustentable

» 2. SUSTENTABILIDAD
. CREACION DE VALOR EN EL

@
wacce W15 MERCADO INMOBILIARIO
¢(Por qué construir ¢Por qué arrendar
un edificio verde? en un edificio verde?

Menor costo de
restauracion

Imagen corporativa
y prestigio
0 Cumple normativa _
’_v Financiamiento y requisitos RSC Menor tiempo

de inactividad
Rapido retomo

s Menores gastos de
de la inversion

transaccion Menores costos
Mayor valor de operacionales

mercado
Menores costos de

Menos vacantes mantenimiento

Menor Mayor tasa de
depreciacion ocupacion PROPIETARIO
¢Por qué comprar

Menor tasa d P
i edificio verde?

| abandono

| Imagen 1: Beneficios economicos para desarrolladores,
propietarios y arrendatarios de edificios sustentables.

Fuente: World GBC 2013 www.feriadelaconstruccion.cl
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3.1 Definicion de los objetivos
Como etapa inicial de la creacion de un proyecto sustentable, un gestor
inmobiliario debera fijar primero los ohjetivos del proyecto, teniendo en
cuenta los beneficios economicos, ambientales y sociales que se preten-

den conseguir.

A continuacién se enumeran algunos ejemplos’:

Incorporar conceptos de sustentabilidad en el uso de agua,
energiay productos de construccion, como también la fijacion
de metas de algin tipo de certificacion (LEED®, CES, CEV,
DGNB System, etc.)

CONCEPTOS
DEPROYECTO
SUSTENTABLE

BLELE UL Contratar equipos con experiencia en un Proceso de Disefio
ELEQUIPODE eIl p

PROFESIONALES Integrado (PDI), uso de BIM, etc.
Cumplir con los requerimientos de temperatura, humedad y
CONFORT filtrado del aire; requerimientos especiales acusticos, de luz
natural yvistas, etc.
Incluir criterios para garantizar la accesibilidad universal,
ACEESIEIED segun elManual de Accesibilidad Universal en Chile.
Definir cual es el desempefio energético objetivo del edificio,
ENERGIA eficiencia de los equipos, sistemas de control, produccion de
ERNC.
Considerar los cambios y ampliaciones de los recintos e
FLEXIBILI . .
instalacionesen el futuro.

Usar sistemas prefabricados, uso de material reciclado o
regional, planificacion de los tiempos y optimizacion del uso
de productosde construccién para evitar residuos.

PROCESO DE
CONSTRUCCION

Conocer el nivel de conocimiento del personal de operacion
HEe USRS LT y mantenimiento. Documentacion disponible (fichas técnicas,
03 e (e (6]'S manuales). Disponibilidad de repuestos y servicio técnico
autorizado.

| Tabla 1: Ejemplos de objetivos Fuente: Elaboracion propia

3. COMO ABORDAR
UN PROYECTO SUSTENTABLE

Algunos de los principios mas importantes dentro del proceso in-
tegrado son:

* Trabajo en equipo - enfoque multidisciplinario

* Debe comenzar en la etapa mas tempranas del desarrollo de un proyecto

¢ |dentificar y consensuar metas y objetivos

* |ncorporar conceptos de pensamiento sistémico: analisis, compresion y
accion

* Incorporar concepto de ciclo de vida: visidn integral de la vida de un edi-
ficio.

Oportunidad de mejorrar el prayecto

Disefio integrado

Disefio tradicional

Esfuerzo

Grdfico 1:
. . : - Curva de
Planeacién y Disefio Desarrolio de Proyecto Construccion Operacion
programacion esquematico disefio ejecutivo M acLeamy




¢ Qué hacer?

Para cada una de las estrategias de estas categorias se nombraran las cer-
tificaciones que las incluyen, utilizando las siguientes abreviaciones deta-

lladas en la tabla:

LEED® Leadership in Energy and Environmental Design
DNGBSystem  SistemaDGNB
CES Certificacion Edificio Sustentable
CEV Calificacién Energética de Vivienda
Passivhaus Estandar Passivhaus

Y ESTRATEGIAS DE SUSTENTA-
BILIDAD

00O ~N O U BB W N

EmplazamientoyTransporte
UsodeSueloyEcosistema

Gestion Hidrica

Eficiencia Energética

Calidad de Ambiente Interior

Materiales, Gestion de Residuosy Productos
Gestionde Operaciony Mantencion

Comunicaciony Educacién

www.feriadelaconstruccion.cl



¢, Certificaciones?

Calificacion

Energéticade
CALIFICACION . .
enercerica  Viviendas
——— o

LEED®

Certificacion
Edificio
Sustentable

Certificacién
Edificio
Sustentable

O PASSIV
HAUS Passivhaus
INSTITUT

DGNB

5)'sre~'n Argentina

DGNB System

0. Ol TEMAS
DE CALIFICACION Y CERTIFI-

CACION DE LA EDIFICACION

EN CHILE

LEED®
DGNB system

Passivhaus

Calificacion Energéticade Viviendas

RESIDENCIAL

NO RESIDENCIAL
LEED®
DGNB system
Passivhaus

Certificacidon Edificio Sustentable

www.feriadelaconstruccion.cl



¢ Materiales?

6.2.1 Declaracion tipo | o Eco etiquetados tipo I: norma ISO

14024
{.. €' *} :/’,TT
( K7/ 4 \ Ty
,. A g G
ENERGY STAR ,?EFE!';% FSC :

Green-e

6.2.2 Declaracion tipo Il o auto-declaraciones: norma ISO 14021

nnnnnnnnnnnnnn
TILES

BIODEGRADABLE

6.2.3 Declaracién tipo 1l o DAP: norma ISO 14025

Environmental Product Declaration (Declaracion Ambiental de
Producto) AUB (Alemania)

Environmental Product Declaration (Declaracion Ambiental
EPD"  deProducto) The Swedish Environmental Management Council
(Suecia)

Dapco (Declaracion Ambiental de Producto)
Programa Declaracion Ambiental de Productos de Construccion

DOpPeo  (chile)

6. ESPECIFICACION

DE PRODUCTOS DE CONS-
TRUCCION SUSTENTABLES

Especificar productos
de construccion
sustentables es una
oportunidad de
agregar valor a los
proyectos.

www.feriadelaconstruccion.cl
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¢, comunicar?

SELLOS O CERTIFICACIONES QUE POSEE EL PROYECTO

Comunicacion verde: Comprobar
la etapa del proceso, los
certificados obtenidos y el uso
apropiado del logo. Comunique el
nivel obtenido.

« “Edificio en proceso de certificacion LEED®”
» “El edificio ha conseguido Certificacion LEED®v4
Gold ”
+ El edificio tiene una calificaciéon energética de vivien-
da tipo B”
+ Este edificio cumple con el estandar Passivhaus
= El edificio obtuvo certificaciéon nacional CES

PANELES SOLARES TERMICOS PARA AGUA CALIENTE SANITARIA

Comunicacion verde:

Indicar la contribucién solar
minima* del proyecte respecto a
la demanda.

*Calculada mediante fchart Ministerio
de Energia (franquicia fributaria
de sistemas solares térmicos, ley
N°20.365)

“Paneles Solares que aportan el 15%* de la demanda
de energia para agua caliente sanitaria”.

La comunicacion verde representa una oportunidad para las empresas
de poner en valor los atributos de sustentabilidad

Diferenciar su producto de la competencia y mejorar la participacion de

mercado en base a un beneficio ambiental significativo y relevante

Educar y movilizar a los distintos actores claves y producir un cambio

en la sociedad

Informar transparentemente el desempefio en sustentabilidad ambiental

a sus clientes

www.feriadelaconstruccion.cl
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